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Org.nr 716426-3498

Styrelsen for BRF Salen 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Férvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

-Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2054.

-Stoérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer langre ned!

-Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se avsnittet
Forslag till resultatdisposition!

-Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten!

-Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven langtidsbudget som tacker aktuellt
budgetar och ytterligare fem ar.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-01-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades

1993-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30 hos Bolagsverket.

Foéreningen har sitt site i Nacka. Féreningen dger ALTA 69:2.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan-Axel Axelsson Ordférande
Jan Glad Ledamot
Kenneth Larsson Ledamot
Tom Walldén Ledamot
Lise-Lotte Zackrisson Ledamot
Jenny Hjelte Suppleant
Elisabeth Sundelin Suppleant
Siv Thunberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamaéterna
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Revisor
BOREYV revision AB Extern revisor

Valberedning

Leif Edstrand

Hakan Hjelte

Tommy Nystrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-14.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: ALTA 69:2, Nacka, férvarvsdatum:1994. Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar
av 3 flerbostadshus.

Totalytan ar enligt taxeringsbeskedet 3668 kvm, varav 3652 kvm utgodr lagenhetsyta och 16 kvm utgor
lokalyta.

Foreningen dger marken.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Soderberg & Partners. | forsakringen ingar kollektiv
bostadsrattstillagg for medlemmar samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Energi

Uppvarmning sker via fjarrvarme, bergvarme och varmeatervinning. Solceller finns och elproduktionen
bidrar till Iagre inkdp av el och viss forsaljning av 6verskottsel. Foreningen tillampar individuell matning
och debitering (IMD) for el. Energiklass C.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning
1rok: 6st 2 rok:33st 3rok: 15st

Verksamhet i lokalen
Massageterapi

Yta: 16 kvm

Loptid: 2026-10-31

Gemensamhetsutrymmen

-Foreningslokal med braskamin

-Bastu

-Tvattstuga

-Gastlagenhet

-Parkeringsplatser for uthyrning till medlemmar och daven besoksplatser
-Cykel- och rullatorrum

-Tradgard med uteplatser och boulebana
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Teknisk status
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Nedanstaende underhall och forbattringar har utforts eller planeras:

Utfort underhall
Stamspolning/rensning
Slamsugning av dagbrunnar
Termostater

gemensamma utrymmen
Malning p-platser

OVK

Planerat underhall
Passersystem
Balkonger

Avtal med leverantorer
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Lokalvard

Varme- och ventilationsservice
Hisservice

Lasservice

Snoérdjning

Service tvattstugeutrustning
Takskottning
Tradgardsskotsel
Atervinning

IMD

Hallbarhetsinformation

Ar Kommentar

2025

2025

2025 Kontroll/byte i lagenheter och
2025 Linjemarkering

2025 Samlingslokal

Ar Kommentar

2026 Byte/uppdatering

2026 Tvatt av utsidor

Storholmen Forvaltning AB
Storholmen Forvaltning AB
Storholmen Forvaltning AB
ECO Clean AB

Indoor Energi Service AB
Hiss-Elteknik AB

Great Security

Craft Tech AB

Entema AB

Sodertorns Plat AB

Craft Tech AB

Pre Zero Recycling AB
EcoGuard

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var
energianvandning. Féreningen har energisnala vitvaror i vara gemensamma utrymmen. Féreningen har
ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps- och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av kvinnor och man.
Styrelsen bestar idag av 50% kvinnor och 50% man.

For att dka tryggheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med
brandvarnare, brandslackare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand. Vi har daven en

hjartstartare.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Vid energideklarationen 2025 erhdlls energiklass C.

Under aret har en hemsida skapats med saval publik information som mer detaljerad information for
inloggade medlemmar. URL: https://brfsalenl.bostadsratterna.se/
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Ovriga uppgifter

Var- och hoststadningar med mingel har genomférts med god tillslutning av medlemmar.
Foreningen firade sina forsta trettio ar (nagot forsenat) genom att arrangera en uppskattad
jubileumsfest med mat och underhallning.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 1

Antalet uttraden: 2

Antalet medlemmar vid arets slut: 70
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)
Arsavgifternas andel av
rorelseintdkter (%)
Arsavgift/kvm (bostadsyta) (kr)
Skuldsattning/kvm (totalyta) (kr)
Skuldsattning/kvm (bostadsyta)
(kr)

Sparande/kvm (totalyta) (kr)
Energikostnad/kvm (totalyta) (kr)

2025
4372
210
39,0
6,1

93,0
1107
6 868

6 898
313
249

2024
4175
-920
38,4
6,4

95,0
1093
6 966

6 997
101
281

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
3956
-1 968
39,5
7,2

89,0
982
7034

7064
83
285

2022
3808
250
41,9
7,3

72,0
982
7131

7162
638
224
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2021
3752
679
39,7
0,0

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 3 668 kvm varav 3 652 kvm bostadsrattsyta och 16 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal fran och med rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram

for 2021.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Disponeras sa att

Inbetalda

insatser

11107 799

11107 799

Reservering fond for yttre underhall

lanspraktagande av fond for yttre underhall

| ny rakning 6verfores

Upplatelse-
avgifter

1164 201

1164 201

Fond for yttre

underhall

2344 221

573 848
-614 839

2303 230

Balanserat

resultat

2751397

-573 848
614 839

-919 695

1872693

1872693
209 638
2082331

929 175
-206 791
1359947
2082331

Arets

resultat

-919 695

919 695
209 638
209 638
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Totalt
16 447 923

0
0

0
209 638
16 657 561

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o b

2025-01-01
-2025-12-31

4372128
-19
4372109

-2 146 306
-307 247
-280 755
-732 751

-3 467 059

905 050

7990

-703 402

-695 412

209 638

209 638

209 638
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2024-01-01
-2024-12-31

4175 067
22622
4197 689

-2 820 146
-276 749
-267 728
-675 670

-4 040 293

157 396
29758

-1 106 849
-1077 091
-919 695

-919 695

-919 695
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

40950714

0
40950 714

40950 714

1470
10709
40 274
52 453

1699 829

1699 829

1752 282

42 702 996
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2024-12-31

40 519 437

1164028
41 683 465

41 683 465

0

104 754
65934
170 688

981 496
981 496
1152184

42 835 649
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

12

2025-12-31

12 272 000
2303230
14 575 230

1872693
209 638
2082331

16 657 561

25191991
118 100
185 446

60 197
489 701
26 045 435

42 702 996
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2024-12-31

12 272 000
2344221
14 616 221

2751396
-919 695
1831701

16 447 922

25551991
189 164
178 326

-585
468 831
26 387 727

42 835 649
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fériandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

209 638
732751

942 389

-1470

26 402
-71 064
182 077
1078334

-360 000
-360 000

718 334

981 496
1699 830
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2024-01-01
-2024-12-31

-919 695
675 670

-244 025

0

-14 629
-14 839
86 969
-186 524

-484 778
-484 778

-360 000
-360 000
-1031 302

2012798
981 496
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 &rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar for bostadsrattsféreningar enligt
BFNAR 2023:1.

Forstagangstillimpare (K3)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Da det ar forsta gangen detta samlade regelverk tillampas innebar det byte av
redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots
att foretaget valt att tillimpa 3 kap. 5 § fjarde stycket ARL och inte ridknat om jamforelsetalen. Inga
lattnadsregler enligt kap 35.2135.30 har tillampats.

| och med 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats i jamforelse
med tidigare ar:

Principen for avskrivningar pa foreningens byggnad har dandrats, da byggnaden nu delats upp i
komponenter med olika nyttjandeperioder.

Anlaggningstillgangar

Foreningens byggnad har delats upp pa komponenter dar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara

vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Tillampade avskrivningstider:

Stomme, grund 120 ar
Stammar varme 80 ar
Stamledning VA 60 ar
Fasad 70 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 50 ar
El 70 ar
Balkong 60 ar
Ventilation 30ar
Hiss 40 ar
Solceller 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Document ID: 1€32¢c8d9-54bb-4caf-b2a0-14ed22df2dc1



BRF Salen 1 12 (18)
Org.nr 716426-3498

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger lanestockens del per kvadratmeter av féreningens totalyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent féreningen behéver hoja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Amortering/underhallsutrymme: Anger hur mycket pengar som féreningen har 6ver av intakterna till
framtida underhall eller amortering. Raknas fram genom att summera arets resultat med planerat
underhall och avskrivningar och jamfors sedan med omsattningen.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader*

Hyror lokaler

Hyror parkering

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Gastlagenhet

Oresutjamning

Elavgift BR Bostad

* | arsavgiften ingar varme, vatten och IMD el.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intdkter

2025

4044 228
33 804
157975
5586
29100

11

101 424
4372128

2025

-19
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2024

3 888636
33 804
130 565
8501

7 800

11

105 750
4175 067

2024

22622
22 622
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Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel bestallningar 15282 67 525
Fastighetsskotsel, gard entreprenad 141 059 166 073
Snorojning/sandning 91 502 181 308
Stadning enl. avtal 79 332 73903
Stadning bestallningar 5350 0
Bevakning 7 092 6824
Hissbesiktning 7 305 0
Serviceavtal 117900 96 419
Forbrukningsmaterial 5020 37 054
Brand- och skalskydd 13162 8915
Rep Tvattutrustning 9285 14 006
Rep Lasinstallationer 17 219 7 885
Rep Varme- och kylsystem 23 665 5050
Rep Ventilationssystem 49 884 2588
Rep Elinstallationer 0 24 340
Rep Hissinstallationer 6831 20952
Rep Vatten och avlopp 24 646 0
Unh Gardsutrymme 0 13784
Unh Vatten och avlopp 48 750 46 250
Unh Elinstallationer 0 180
Unh Fasad och tak 0 548 725
Unh Fonster och dérrar 0 5900
Unh Entréer/Portar/Trapphus 46 445 0
Unh Varme- och kylsystem 111 596 0
El 194 805 196 339
Varme 444 502 541 060
Vatten och avlopp 272972 293 696
Sophamtning/renhallning 100 497 76 327
Fastighetsforsakringar 68 718 74 301
Kabel-TV 33 055 44 886
Fastighetsskatt/-avgift 95176 90270
Avldsning mediaforbrukning 11 694 11601
Fastighetsskotsel enl. avtal 82 954 72 649
Ovriga besiktningar 1488 91 336
Ovriga kostnader 19119 0

2146 305 2820 146
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon/Internet
Revisionsarvoden
Foreningskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode underhallsplanering
Arvode utredningar forvaltning
Arvode driftansvarig forvaltare och direkt
Fakturerade overlatelseavgifter
Fakturerade pantsattningsavgifter
Konsultarvoden

Bostadsratterna

Diverse ovriga kostnader
Forbrukningsinventarie
Forbrukningsmaterial

Not 6 Styrelsearvode och personalkostnader

Styrelsearvode och andra ersattningar samt sociala

kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Styrelsearvode, andra ersattningar och sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning fastighetsférbattring

2025
705
19488
56 514
56 713
20022
5500
85983
24 343
5514
1508
1050
6 090
8501
14 858
458
307 247

2025

248 000
32755
280 755

2025

686 190
46 561

732751
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2024
2264
19013
39197
54 885
19374

92234
23 575
7165
2149

6 090
10 804
0

0

276 750

2024

235500
32228
267 728

2024

545 600
130070

675 670
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fodringar
Forutbetald forsakring

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank 2,251
Swedbank 2,251
Swedbank 2,251

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2026-03-28
2026-03-28
2026-03-28

2025-12-31

58 092 226
1164028
59 256 254

-17 572789
-732751
-18 305 540

40950 714
56 182 000

22 626 000
78 808 000

2025-12-31

18 586
21688
40 274
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2024-12-31

58 092 226
0
58 092 226

-16 897 119
-675 670
-17 572789

40 519 437
50 197 000

26 028 000
76 225 000

2024-12-31

40 593
25341
65934

Lanebelopp
2025-12-31
7 630000
9121484
8 440 507
25191991

25191991

Lanebelopp
2024-12-31
7 750 000
9241484
8560 507
25551 991

25551991

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt direktiv frdn ARL.
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Not 11 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Fjarrvarme

El

Hushallsavfall
Ranta

Avgifter och hyror
Vatten

2025-12-31

43 856 000
43 856 000

2025-12-31

26138
51259
0

4725
383671
23909
489 702
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2024-12-31

43 856 000
43 856 000

2024-12-31

23 864
57 909
6115

6 458
362 083
12 402
468 831
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan-Axel Axelsson Jan Glad
Ordférande
Tom Walldén Lise-Lotte Zackrisson

Kenneth Larsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
BOREYV revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsféreningen Salen 1, org.nr 716426-3498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Salen 1 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)

[ v | HymbK7Y3Wx-SyHbYQFthJ




BOREV [}

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Salen 1 for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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