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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Salen 1

Styrelsen f&r hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvalining av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fr yttre
underhdll bér anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa clika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2039.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Mede| reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna dver flera &r.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-28 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Nacka.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan-Axel Gustav Axelsson Ordférande
Jan Glad Ledamot
Tom Walldén Ledamot
Lise-Lotte Ester Zackrisson Ledamot
Bo Gustafsson Suppleant
Berthil Hakansson Suppleant
Ake Strém Suppleant
Taina Toll Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
BOREV revision AB Ordinarie Extern BOREV revison AB
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Valberedning
irene Nystrom
Tommy Nystrém Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ALTA 69:2 1994 Nacka

Fullvérdesforsakring finns via Proinova/Folksam.
[ forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvédrme och bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1994 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1994.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 3 668 m?, varav 3 652 m?2 utgér boyta och 16 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 54 ligenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning:

33
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Massageterapeut 16 m? 2023-10-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningstokal

Tvattstuga

Gastlagenhet

Parkeringsplatser Féreningen har parkeringsplatser

for uthyrning till medlemmar
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2039.

Nedanstédende underhdll har utforts eiler planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Yttertak 2022 Underhall
Flaktrum 2022 Byte av 4st motorer
Tvéttstuga 2022 Byte av diverse maskiner
Kostnadseffektiv 10sning av 2020 - 2022 Ny undercentral
energibehov
Planerat underhall Ar Kommentar
Lagenhetsddrrar 2023 Tatning

‘Entrédorrar 2023 Uppdatera 1ssystemet
Termostater 2023 Genomgang/byte
Forsoprum 2023 Maélning
Fonsterbleck 2023 Maélning

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lokalvard . Stadpoolen AB

Varme- och ventilationsservice Indoor Energy Services AB

Hisservice Hiss-Elteknik AB

Lasservice Great Security

Snéréjning Assars Tradgardstjanst AB
Snéskottning Assars Tradgardstjanst AB

Service tvattstugeutrustning Entema AB

Takskottning Roseb AB

Trédgéardsskotsel Assars Tradgardstjanst AB
Atervinning Pro Zero Recykling AB

IMD EcoGuard

Hallbarhetsinformation

Foreningen har en miljopolicy som tydligt anger hur vi ska agera for att varna om var gemensamma milio.
Féreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har energisndla vitvaror i vara gemensamma utrymmen.

Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi uppmuntrar vra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Féreningen sorterar matavfalf som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljder ar handikapps-och aldersanpassade.

Féreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och mén. Styrelsen
bestar idag av 25 % kvinnor och 75 % man.

For att 6ka sikerheten for véra mediemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandsldckare och instruktioner for hur vi ska agera vid brand.

Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2016 en langtidsbudget som strécker sig fram till 2026.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 206 841 4594 802

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4993 424 3 758 947

Finansiella intakter 5037 503

Okning av kortfristiga skulder 0 1733227
4 998 461 5 492 678

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3790 820 2377 634

Finansiella kostnader 314 921 126 839

Okning av materiella anldggningstiligdngar 957 000 2 043 000

Okning av kortfristiga fordringar 38177 13 166

Minskning av langfristiga skulder 350 000 320000

Minskning av kortfristiga skulder 1868213 0
7 319 132 4 880 640

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4110 995 5206 841

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 095 846 612 038

*{ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
- Hyror Avskriv-
igt\glggr 4% Ovrig drift ningar

24%

Arsavgifter
72%

26% 13%

Kapital-
kostnader
7%

g, Reparationer
= 2%

Fastighetssk
att/avgift
2%

Taxebundna
kostnader
19%

>~ Periodiskt
underhall
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Férutom planerat underhall har Féreningen installerat bergvérme och IMD (el)

Féreningen har under aret salt 183 kvm av tomten till Nacka Kommun,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 54 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 66
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Brf Salen 1
716426-3498
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 982 982 982 984
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7162 7 258 7 345 7 432
Elkostnad/m? totalyta 46 52 49 70
Varmekostnad/m? totalyta 129 94 89 88
Vattenkostnad/m? totalyta 50 47 39 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 86 35 62 72
Soliditet (%) 42 40 40 39
Resultat efter finansiella poster (tkr) 250 679 541 -362
Nettoomsdttning (tkr) 3 808 3752 3749 3764
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 652 m2 bostader och 16 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
: Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utging under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11107 799 0 0 11107 799
Upplatelseavgifter 1164 201 0 0 1164 201
Fond for yttre underhall 4 070 951 755 638 -150 660 3465 973
S:a bundet eget kapital 16 342 951 755 638 -150 660 15737 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2742115 -755 638 829 967 2 667 786
Arets resultat 250 383 250 383 -679 307 679 307
S:a fritt eget kapital 2992 499 -505 255 150 660 3347 093
S:a eget kapital 19 335 450 250 383 0 19 085 066
Sida 5 av 15



Brf Salen 1
716426-3498

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 250 383
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhéll 3497753
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -755 638
summa balanserat resultat 2992498

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhail ianspraktas 1457 110
att i ny rakning overférs 4 449 608

Betraffande foreningens resultat och stdlining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 808 429 3751848
Ovriga rérelseintakter Not 3 1184 995 7 099
Summa rorelseintakter 4993 424 3758 947
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3234026 -1707 726
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 498 -461 046
Personalkostnader Not 6 -213 296 -208 862
Avskrivning av materiella Not 7 -642 337 -575 670
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 433 157 -2 953 304
RORELSERESULTAT 560 267 ~ 805643
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5037 503
Rantekostnader och liknande resultatposter -314 921 -126 839
Summa finansiella poster -309 884 -126 336
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 250 383 679 307
ARETS RESULTAT 250 383 679 307
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 8,14 41870777 40737 939

Pagaende byggnation Not 9 0 2 043 000

Inventarier Not 10 0 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 41870 777 42 780 939

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41870 777 42 780 939

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel  Not 11 3 860 499 5 184 082

Summa kortfristiga fordringar 3 860 499 5184 082

[{ASSA OCH BANK

Kassa och bank 385516 119 600

Summa kassa och bank 385 516 119 600

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4246 014 5303 683

SUMMA TILLGANGAR 46 116 792 48 084 621
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 272 000 12 272 000

Fond for yttre underhall Not 12 4 070 951 3465973

Summa bundet eget kapital 16 342 951 15737 973

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2742 115 2 667 786

Arets resultat 250 383 679 307

Summa fritt eget kapital 2992 499 3347 093

SUMMA EGET KAPITAL 19 335 450 19 085 066

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 26 271991 26 621 991

kreditinstitut

Leverant&rsskulder 85 386 1 869 400

Skatteskulder 165 062 159 952

Ovriga skulder 0 7 042

Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 15 258 903 341170

intakter

Summa kortfristiga skulder 26 781 341 28 999 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 116 792 48 084 621
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre f&retag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende dr.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér ytire underhél! for arets periodiska underhal! [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beridknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Bredband 10 &r 10 &r
Bergvérme 30 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3 600 266 3600 266
Hyror lokaler 33 800 33800
Hyror parkering 161 322 133 968
Hyresrabatt -7 043 -16 902
Gemensamhetslokal 1500 0
Overlatelse/pantsattning 6762 0
Gastlagenhet 11 700 600
Oresutjdmning 122 116
3 808 429 3751848
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Vinst avyttring byggnader/mark 1158 009 0
Ovriga intakter 26 986 7 099
1184 995 7 099
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestallning 11 898 3986
Fastighetsskétsel gérd entreprenad 104 566 112 035
Fastighetsskotsel gard bestalining 43 824 25 800
Snoréjning/sandning 84775 113 904
Stadning entreprenad 72 225 86 685
Stadning enligt bestalining 4 055 2024
Sotning 0 1183
OVK Obl. Ventilationskontroll 82 031 0
Hissbesiktning 6116 5983
Gemensamma utrymmen 16 624 0
Garage/parkering 3063 0
Sophantering 5625 0
Gard 1351 931
Serviceavtal 98 534 57 208
Forbrukningsmateriel 23 169 28 187
Teleport/hissanlaggning 0 600
Brandskydd 39 647 36 643
597 503 475 169
Reparationer
Brf Légenheter 0 5887
Tvattstuga 4540 7498
Entré/trapphus 14 749 16 148
Las 300 0
WS 4778 15 131
Vdrmeanlaggning/undercentral 20 108 2 500
Ventilation 3789 23 837
Elinstallationer 18 651 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 22272 789
Hiss 5220 0
Tak 0 23915
Fonster 0 9414
Garage/parkering 7 323 6 451
Ovrigt 1299 0
103 029 111 570
Periodiskt underhall
Tvattstuga 202 413 ¢]
Varmeanldggning 468 230 0
Ventilation 531 694 0
Elinstallationer 166 500 0
Tak 88 273 0
Fasad 0 150 660
‘ 1457 110 150 660
Taxebundna kostnader
El 168 084 190 035
Varme 472 025 344 313
Vatten 184 627 172 118
Sophamtning/renhalining 95 388 113 346
920 124 819 812
Ovriga driftkostnader
Forsakring 65 504 60 613
Kabel-TV 6 480 4 860
Bredband 0 4 256
71984 69 729
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 276 80 786
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3234 026 1707 726
Sida 11 av 15

] ik l HyaniNk8h-rJohjv1u2

Brf Salen 1
716426-3498



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 625 2189
Tele- och datakommunikation 27 060 24 504
Juridiska atgéarder 0 12 031
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 14 963 14 525
Féreningskostnader 4563 1224
Styrelseomkostnader 19 609 339
Fritids- och trivselkostnader 7 191 13 204
Studieverksamhet 0 1250
Férvaltningsarvode 243 943 243752
Férvaltningsarvoden évriga 2000 0
Administration 14 741 10 328
Konsultarvode 2713 131 700
Bostadsrétterna Sverige Ek For 6090 6 000
343 498 461 046
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 187 000 187 000
Sociala kostnader 26 296 21862
213 296 208 862
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byaggnad 545 600 545 600
Férbattringar 96 737 30 070
642 337 575 670
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 56 317 051 56 317 051
Nyanskaffningar 1775175 0
Utgaende anskaffningsvérde 58 092 226 56 317 051
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -15579 112 -15 003 442
Arets avskrivningar enligt plan -642 337 -575 670
Utgéende avskrivning enligt plan -16 221 449 -15 579 112
Planenligt restvérde vid arets slut 41870777 40 737 939
I restvardet vid &rets slut ingér mark med 0 1224 825
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 50 197 000 36 172 000
Taxeringsvarde mark 26 028 000 22 828 000
76 225 000 59 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 76 000 000 58 800 000
Lokaler 225000 200 000
76 225 000 59 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 2 043 000
0 2 043 000
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 107 654 107 654
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 107 654 107 654
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -107 654 .-107 654
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/f6rsaljning 0 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt -107 654 -107 654
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
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f} Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
e YNOAFORDRINGAR

] Skattekonto 83241 81537
| Momsavrékning 28785 0
| Klientmedel hos SBC 2670752 4036 737
JI Fordringar 22 993 15305
j Réntekonto hos SBC 1054728 1050 503
; 3 860 499 5184 082
|

; Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
|

“ Vid drets bérjan 3465 973 3226 666
| Reservering enligt stadgar 755 638 605 000

! lanspraktagande enligt stdmmobeslut -150 660 -365 693
Vid arets slyt 4 070 951 3465973
Not 13 skulper TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

-andringsdag
Swedbank 3,156 % 7 9390 000 8 080 000 2023-03-28
| Swedbank 3,156 % 9481 484 0 2023-03-28
I Swedbank 3,156 % 8 800 507 0 2023-03-28

Swedbank 0 5646 484

Swedbank 0 4 000 000

Swedbank 0 8 095 507

Swedbank 0 800 000

Summa skulder tiil kreditinstitut 26 271 991 26 621 991

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 271 991 -26 621 991
0 0

Om fem &r beraknas skulden til] kreditinstitut uppga till 24 471 991 k.

| Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
| Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan glras forst nar slutforfallodagen har
! Passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 14 stiupa SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 48 322 000 48 322 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 20 500

Sociala avgifter 0 6441

Rénta 6910 920

Avgifter och hyror 251993 313 309

258 903 341 170

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fran drsskiftet har Foreningen ny Férvaltare och nytt stadbolag.

Arbete med installationer av solceller har paborjats.

Brf Salen 1
716426-3498

Styrelsens underskrifter

Nacka den / 2023

Jan-Axel Gustav Axelsson
Ordférande

Tom Walldén
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Peter Lindqvist
Revisor
BOREV revision AB

Jan Glad
Ledamot

Lise-Lotte Ester Zackrisson

Ledamot

2023
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' felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

BOREV |k

Revisionsberéittelse

Till féreningsstimman Bostadsrijttsfdreningen Salen 1, org.nr 716426-3498

Rapport om ﬁrsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har e professionell skeptisk instéillning under
Uttalanden hela revisionen, Dessutom:

Jag har utfoit en revision av érsz‘edovisningen for
Bostadsrﬁttsfdreningen Salen 1 for rékenskapsaret
2022-01-01 —-2022-12-31,

¢ identifierar och bedémerjag tiskerna for viésentliga
felaktigheter | firsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eljer Misstag, utformar och ytfge

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppriittats i granskningsatgiirder bland annat utiftin dessa risker och
enlighet med érsredovisningslagen och gerenialla vésentliga inhimtar revisionsbevis Som ar tillrickliga och
avseenden rittvisande bild ay fi; eningens finansiella stillning 4ndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och uttalanden, Risken fi; att inte uppticka ep vésentlig
kassaflode for aret enligt arsy edovlsnmgslagen felaktighet ti]] f5ljd av oegentligheter 3y hégre #n for en
Fc‘irvaltningsberiittelsen ar forenlig med érsredovisningens vésentlig felaktighet som beror p§ misstag, eftersom
Ovriga delar, oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
Jag tillstyrker dirfsy att foreningsstimman faststiller fbrfa]ﬁs&nin%, avsiktlig? utelimnanden, felaktig information
resultatrkningen och balansréikningen. eller dsidoséttande av intern kontroll,

*  skaffarjag mig en forstielse ay den del ay féreningens
Grund for uttalanden interna kontrol] som har betydelse fir min revision for agt
Jag har utfort revisionen enligt Internationa] Standards on utforma granskningsstgirder som ir limpliga med hinsyn
Auditing (ISA) och god revisionssed Sverige. Mitt ansvar till omstindigheterna, men inte for att uttalg mig om
enligt desga standarder beskriys ndrmare i avsnitiet Revisorns effektiviteten i den interna kontrollen,

ansvar. Jag &r oberoende i forhallande i foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort migt yrkesetiska

ansvar enligt dessa kray. . . .
redovisningen och tilthdrande upplysningar,
Jag anser att de revisionsbeyig Jjag har inhéimtat ar tillrdckliga

och éindamélsenliga som grund fér mina uttalanden, *  drarjagenshutsats om limpligheten j att styrelsen

anvénder antagandet om fortsatt drift vid Upprittandet ay

Styrelsens ansvar arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
upprittas och att den ger en riittvisande bilg enligt négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar siven fir den interna héi.ndelser eller 'f‘drhz"illander{ som kan lefla till betydande
kontroll som den bedbmer 4y nédvindig for att uppriitta en tvivel om féreningens frmaga att fortsiitta verksamheten,
drsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga Om jag drar slutsatsen a-tt d‘?t ﬁn'ng en vas-fenthg .
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter elley osakerhetsfaktor, maoste Jagi r.ewsmns‘berattelsef] f;fmta
misstag. Vid upprittande; av drsredovisningen ansvarar uppmérksamheten ps upplysningarna i grsr edovisningen
styrelsen for bedémningen ay foreningens formaga att fortsiitta om den szisenthga‘osaker‘hetsfakto.m ellet, om sadana
verksamheten, Dep upplyser, nir s &r tillimpligt, om upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
forhdllanden som kan péverka fSrmagan att fortsiitta arsr e.dov1snlr.1gen. N_Im‘f‘ slutsatser bfaseras pade
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, T eV_‘S‘IOHSbe‘f‘S som mhamtas fram t‘l_l dan‘l‘met for
Antagandet om fortgatt drift tillampas dock inte om beslut har revisionsberittelsen. Dock kafl ﬁ'a?mtlda héndelser eller
fattats om att avveckla verksamheten, forhallanden gOra att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten,

Revisorns ansvar *  utvirderar jag den Gvergripande Presentationen, struktyren

och innehéliet i érsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna DPé ett sitt

misstag, och att limng en revisionsberittelse som innehéller som ger en rattvisande bil.

mina uttalanden, Rimlig sakerhet 4 en hig grad ay sékerhet, . ..
. Jag méste informera styrelsen om bland annat revisjoneng

planerade omfattning och inriktning sam tidpunkten for den,
Jag méste ocksg informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Salen 1 for rdkenskapséret 2022-01-01 —-2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

e foretagit nigon atgsrd eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fortust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras p& min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag om framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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