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Styrelsen f r BRF Salen 1 f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2024.

 

 

F rvaltningsber!ttelse

 
Allm!nt om verksamheten

 
I styrelsens uppdrag ing!r det att planera underh!ll och f rvaltning av fastigheten, fastst"lla f reningens

!rsavgifter samt se till att ekonomin "r god. Via !rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande 

underh!ll och d"rf r g r styrelsen !rligen en budget som ligger till grund f r dessa ber"kningar.

Storleken p! avs"ttningen till fonden f r yttre underh!ll b r anpassas utifr!n f reningens plan f r

underh!llet. Kommande underh!ll kan medf ra att nya l!n beh vs. F reningen ska verka enligt

sj"lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera  ver !ren beroende p! olika !tg"rder. F r"ndringen

av f reningens likvida medel kan utl"sas under avsnittet F r"ndring likvida medel.

 

-F reningen f ljer en underh!llsplan som str"cker sig mellan !ren 2023 och 2052.

-St rre underh!ll kommer att ske de n"rmaste !ren. L"s mer i F rvaltningsber"ttelsen.

-Medel reserveras !rligen till det planerade underh!llet. F r att se avs"ttningens storlek, se sida 6, 

f rslag till resultatdisposition.

-Amortering p! f reningens l!n sker enligt plan. F r mer information, se l!nenoten.

-Som komplement till den !rliga budgeten har styrelsen "ven gjort en fler!rsbudget f r att kunna

planera !rsavgifterna  ver flera !r.

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l"ngre fram i f rvaltningsber"ttelsen.

 

 

F reningens !ndam"l

F reningen har till "ndam!l att fr"mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f reningens hus

uppl!ta bostadsl"genheter under nyttjander"tt och utan tidsbegr"nsning.

 

Grundfakta om f reningen

Bostadsr"ttsf reningen registrerades 1993-01-29. F reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 1993-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-30 hos Bolagsverket.

F reningen har sitt s"te i Nacka. F reningen "ger #LTA 69:2.

 

F reningen "r ett s.k. privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg r d"rmed en

"kta bostadsr"ttsf rening.

 

Styrelsen

Jan-Axel Gustav Axelsson  Ordf rande

Jan Glad   Ledamot

Kenneth Larsson  Ledamot

Tom Walld$n  Ledamot

Lise-Lotte Zackrisson  Ledamot

Bo Gustafsson  Suppleant

Berthil H!kansson  Suppleant

Elisabeth Sundelin  Suppleant

Siv Thunberg  Suppleant
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Styrelsen har under !ret avh!llit 12 protokollf rda sammantr"den.

 

 

Revisor

Peter Lindqvist Revisor BOREV Revision AB     

 

Valberedning

Iren% Nystr m

Tommy Nystr m Sammankallande

 

St!mmor

Ordinarie f reningsst"mma h lls 2024-05-15. 

 

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: #LTA 69:2, Nacka, f rv"rvsdatum:1994. Fastigheten bebyggdes 1994 och best!r 

av 3 flerbostadshus.

Totalytan "r enligt taxeringsbeskedet 3668 kvm, varav 3652 kvm utg r l"genhetsyta och 16 kvm utg r

lokalyta.

 

F rs!kring

Fastigheten "r fullv"rdesf rs"krad via Proinova. I f rs"kringen ing!r kollektiv bostadsr"ttstill"gg f r

medlemmar samt ansvarsf rs"kring f r styrelsen.

Uppv"rmning sker via fj"rrv"rme och bergv"rme.

 

L!genheter och lokaler 

 

F reningen uppl!ter 54 l"genheter med bostadsr"tt samt 1 lokal med hyresr"tt.

L!genhetsf rdelning: 

1 rok: 6st

2 rok: 33st

3 rok: 15st
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Verksamhet i lokalerna 

Massageterapeut 

Yta: 16 kvm

L ptid: 2025-10-31

 

Gemensamhetsutrymmen

- F reningslokal

- Tv"ttstuga

- G"stl"genhet

- Parkeringsplatser  F reningen har parkeringsplatser f r uthyrning till medlemmar.

Teknik status

F reningen f ljer en underh!llsplan som uppr"ttades 2023 och str"cker sig fram till 2052.

 

Nedanst!ende underh!ll har utf rts eller planeras: 

 

Utf rda underh"ll   #R  Kommentar

Yttertak   2024  Underh!ll

Vattenm"tare  2024  Byte 

Boulebana   2024  

Solcellsinstallation  2024  Nyanl"ggning 

 

Planerat underh"ll  #R  Kommentar

L"genhetsd rrar  2025  T"tning

Entr$d rrar   2025  Uppdatera l!ssystemet

Termostater   2025  Genomg!ng/byte

Balkongd rrar  2025  &versyn
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Avtal   Leverant r

Teknisk f rvaltning  Storholmen F rvaltning AB

L"genhetsf rteckning   Storholmen F rvaltning AB

Ekonomisk f rvaltning  Storholmen F rvaltning AB

Lokalv!rd    ECO Clean AB

V"rme- och ventilationsservice  Indoor Energy Service AB

Hisservice    Hiss-Elteknik AB

L!sservice    Great Security 

Sn r jning    Craft Tech AB

Service tv"ttstugeutrustning  Entema AB

Takskottning   S dert rns Pl!t AB

Tr"dg!rdssk tsel   Craft Tech AB

'tervinning    Pre Zero Recyckling AB

IMD   EcoGuard   

 

 

H"llbarhetsinformation

F reningen har en milj policy som tydligt anger hur vi ska agera f r att v"rna om v!r gemensamma

milj . F reningen har gjort en energikartl"ggning f r att ta reda p! hur vi kan effektivisera v!r

energianv"ndning. F reningen har energisn!la vitvaror i v!ra gemensamma utrymmen. F reningen har

ett utrymme f r k"llsortering och vi uppmuntrar v!ra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.

F reningen sorterar matavfall som blir till biogas, biog dsel och kompost.

 

V!ra gemensamma utrymmen och milj er "r handikapps- och !ldersanpassade. 

F reningen vill fr"mja j"mst"lldhet och f r oss "r det viktigt att styrelsen best!r av b!de kvinnor och

m"n. Styrelsen best!r idag av 1/3 kvinnor och 2/3 m"n.

F r att  ka s"kerheten f r v!ra medlemmar "r v!ra gemensamma utrymmen utrustade med

brandvarnare, brandsl"ckare och instruktioner f r hur vi ska agera vid brand. Vi har "ven anskaffat en

hj"rtstartare.

 

 

F reningens ekonomi

F r att l!ngsiktigt planera f reningens ekonomi uppr"ttades 2016 en l!ngtidsbudget som str"cker sig

fram till 2026.

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

I samband med underh!ll av taken har vi installerat solceller p! alla tre bostadshusen.

 

 

Medlemsinformation 

Antal medlemmar vid !rets b rjan: 69st

Tillkommande medlemmar: 10st

Antalet uttr"den: 8st

Antalet medlemmar vid !rets slut: 71st
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Fler"rs versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettooms"ttning 4 175 3 956 3 808 3 752 3 749

Resultat efter finansiella poster -920 -1 968 250 679 541

Soliditet (%) 38,4 39,5 41,9 39,7 40,0

R"ntek"nslighet (%) 6,4 7,2 7,3 0,0 0,0

'rsavgifternas andel av

r relseint"kter (%) 95,0 89,0 72,0 0,0 0,0

'rsavgift/kvm (bostadsyta) (kr) 1 093 982 982 0 0

Skulds"ttning/kvm (totalyta) (kr) 6 966 7 034 7 131 0 0

Skulds"ttning/kvm (bostadsyta)

(kr) 6 997 7 064 7 162 0 0

Sparande/kvm (totalyta) (kr) 101 83 638 0 0

Energikostnad/kvm (totalyta) (kr) 281 285 224 0 0

      

F r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

 

Ytuppgifter enligt taxeringsbeslut: Totalyta 3 668 kvm varav 3 652 kvm bostadsr"ttsyta och 16 kvm

lokalyta.

Nyckeltal med nollv"rde avser nya nyckeltal fr!n och med r"kenskaps!ret 2023 och har ej r"knats fram

f r 2021 och 2020. 

Upplysning vid f rlust: F r att anpassa kostnaderna i framtiden har f reningen gjort investeringar och

reinvesteringar, bl.a. totalrenoverat tak och anlagt solceller p! dessa. P! grund av detta redovisar

f reningen ett negativt resultat f r 2024. Detta anser vi inte kommer att p!verka f reningens m jlighet

till l!ngsiktig finansiering av v!ra !tagande.
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F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 11 107 799 1 164 201 3 369 479 3 693 970 -1 967 833 17 367 616

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   573 848 -573 848  0

Ianspr!ktagande av fond   -1 599 106 1 599 106  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -1 967 833 1 967 833 0

'rets resultat     -919 695 -919 695

Belopp vid "rets utg"ng 11 107 799 1 164 201 2 344 221 2 751 395 -919 695 16 447 921

       

F rslag till resultatdisposition

 

Styrelsen f resl!r att !rets resultat (kronor):

Balanserat resultat 2 751 396

'rets resultat -919 695

 1 831 701

Disponeras s! att

Reservering fond f r yttre underh!ll 573 848

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -614 839

I ny r"kning  verf res 1 872 692

 1 831 701

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 4 175 067  3 955 736  

&vriga r relseint"kter 3 22 622  69 384  

Summa r relseint!kter  4 197 689  4 025 120  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 4 -2 820 146  -3 784 651  

&vriga externa kostnader 5 -276 749  -287 672  

Personalkostnader 6 -267 728  -257 558  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar 7 -675 670  -675 670  

Summa r relsekostnader  -4 040 293  -5 005 551  

      

R relseresultat  157 396  -980 431  

      

Finansiella poster      

&vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  29 758  68 428  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -1 106 849  -1 055 830  

Summa finansiella poster  -1 077 091  -987 402  

      

Resultat efter finansiella poster  -919 695  -1 967 833  

      

Resultat f re skatt  -919 695  -1 967 833  

      

#rets resultat  -919 695  -1 967 833  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8 40 519 437  41 195 107  

P!g!ende nyanl"ggningar och f rskott avseende

materiella anl"ggningstillg!ngar  1 164 028  679 250  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  41 683 465  41 874 357  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  41 683 465  41 874 357  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

&vriga fordringar  104 754  211 799  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter 9 65 934  49 610  

Summa kortfristiga fordringar  170 688  261 409  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  981 496  2 012 798  

Summa kassa och bank  981 496  2 012 798  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  1 152 184  2 274 207  

      

SUMMA TILLG#NGAR  42 835 649  44 148 564  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  12 272 000  12 272 000  

Fond f r yttre underh!ll  2 344 221  3 369 479  

Summa bundet eget kapital  14 616 221  15 641 479  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  2 751 396  3 693 971  

'rets resultat  -919 695  -1 967 833  

Summa fritt eget kapital  1 831 701  1 726 138  

      

Summa eget kapital  16 447 922  17 367 617  

      

Kortfristiga skulder      

&vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 25 551 991  25 911 991  

Leverant rsskulder  189 164  204 003  

Skatteskulder  178 326  172 332  

&vriga skulder  -585  47 968  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 12 468 831  444 653  

Summa kortfristiga skulder  26 387 727  26 780 947  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  42 835 649  44 148 564  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -919 695  -1 967 833  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  675 670  675 670  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  -244 025  -1 292 163  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -14 629  -3 057  

F r"ndring av leverant rsskulder  -14 839  118 617  

F r"ndring av kortfristiga skulder  86 969  117 656  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  -186 524  -1 058 947  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl"ggningstillg!ngar  -484 778  -679 250  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -484 778  -679 250  

      

Finansieringsverksamheten      

Amorteringar  -360 000  -360 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -360 000  -360 000  

      

#rets kassafl de  -1 031 302  -2 098 197  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  2 012 798  4 110 995  

Likvida medel vid "rets slut  981 496  2 012 798  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

'rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning (k2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader   100 !r

Bredband  10 !r

Bergv"rme  30 !r

   

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms"ttning (tkr)

R relsens huvudint"kter, fakturerade kostnader, sidoint"kter samt int"ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella int"kter och kostnader men f re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Oms"ttningstillg!ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds"ttning/kvm (kr)

Anger l!nestockens del per kvadratmeter av f reningens totalyta.

R"ntek"nslighet (%)

Anger hur m!nga procent f reningen beh ver h ja avgiften med om r"ntan p! l!nestocken g!r upp en

procentenhet f r att bibeh!lla samma sparande till framtida underh!ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)

Anger kostnaden f r el, v"rme och vatten per kvadratmeter av f reningens totala areal.

Amortering/underh!llsutrymme: Anger hur mycket pengar som f reningen har  ver av int"kterna till

framtida underh!ll eller amortering. R"knas fram genom att summera !rets resultat med planerat

underh!ll och avskrivningar och j"mf rs sedan med oms"ttningen.

'rets sparande och !rets sparande/kvm total yta (kr)

Anger f reningens sparande till framtida planerade underh!ll och investeringar. Sparandet visar hur

mycket likvida medelf reningen f!tt  ver i den l pande driften under r"kenskaps!ret. D"rf r tas

avskrivningar (som inte p!verkar likviditeten) samt !rets planerade underh!ll bort.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2024 2023  

    

'rsavgifter bost"der* 3 888 636 3 600 379  

Hyror lokaler 33 804 33 804  

Hyror parkering 130 565 124 899  

&verl!telse- och pants"ttningsavgift 8 501 5 252  

G"stl"genhet 7 800 6 600  

&resutj"mning 11 6  

Elavgift BR Bostad 105 750 184 796  

 4 175 067 3 955 736  

    

* I !rsavgiften ing!r v"rme, vatten och IMD el.

 

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2024 2023  

    

Erh!llna statliga bidrag 0 55 041  

&vriga int"kter 22 622 14 343  

 22 622 69 384  
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Not 4 Driftskostnader

 2024 2023  

    

Fastighetssk tsel best"llningar 67 525 25 026  

Fastighetssk tsel, g!rd entreprenad 166 073 145 088  

Fastighetssk tsel, g!rd best"llningar 0 16 500  

Sn r jning/sandning 181 308 176 401  

St"dning enl. avtal 73 903 67 500  

St"dning best"llningar 0 14 556  

Bevakning 6 824 6 216  

Hissbesiktning 0 14 205  

Serviceavtal 96 419 81 349  

F rbrukningsmaterial 37 054 12 380  

Brand- och skalskydd 8 915 21 408  

Rep Tv"ttutrustning 14 006 11 194  

Rep L!sinstallationer 7 885 1 312  

Rep V"rme- och kylsystem 5 050 0  

Rep Ventilationssystem 2 588 31 901  

Rep Elinstallationer 24 340 8 406  

Rep Hissinstallationer 20 952 27 782  

Unh Fastighetsgemensamma utrymmen 0 81 125  

Unh G!rdsutrymme 13 784 0  

Unh Vatten och avlopp 46 250 0  

Unh Ventilationssystem 0 28 125  

Unh Elinstallationer 180 164 019  

Unh Fasad och tak 548 725 1 121 250  

Unh F nster och d rrar 5 900 204 587  

El 196 339 371 576  

V"rme 541 060 462 996  

Vatten och avlopp 293 696 216 866  

Soph"mtning/renh!llning 76 327 96 706  

Fastighetsf rs"kringar 74 301 47 238  

Kabel-TV 44 886 26 660  

Fastighetsskatt/-avgift 90 270 88 056  

Rep TV-/Porttelefon 0 525  

Avl"sning mediaf rbrukning 11 601 11 340  

Fastighetssk tsel enl. avtal 72 649 83 357  

&vriga besiktningar 91 336 119 001  

    

 2 820 146 3 784 651  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2024 2023  

Telefon/Internet 2 264 7 648  

Revisionsarvoden 19 013 16 013  

F reningskostnader 39 197 36 722  

Arvode ekonomisk f rvaltning 54 885 52 608  

Arvode teknisk f rvaltning 19 374 18 574  

Arvode underh!llsplanering 0 37 500  

Arvode utredningar f rvaltning 92 234 82 235  

Arvode driftansvarig f rvaltare och direkt 23 575 22 598  

Fakturerade  verl!telseavgifter 7 165 6 565  

Fakturerade pants"ttningsavgifter 2 149 1 784  

Bostadsr"tterna 6 090 0  

Diverse  vriga kostnader 10 804 5 424  

 276 750 287 671  

    

 

Not 6 Styrelsearvode och personalkostnader

F reningen har inte haft n!gra anst"llda och n!gra l ner har ej utbetalats.

 

Styrelsearvode och andra ers!ttningar samt sociala

kostnader    

    

Styrelsearvode 235 500 223 000  

Sociala kostnader 32 228 34 558  

Styrelsearvode, andra ers!ttningar och sociala kostnader 267 728 257 558  

    

 

Not 7 Avskrivningar

 2024 2023  

    

Avskrivning byggnader 545 600 545 600  

Avskrivning fastighetsf rb"ttring 130 070 130 070  

    

 675 670 675 670  
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Not 8 Byggnader och mark

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 58 092 226 58 092 226  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 58 092 226 58 092 226  

    

Ing!ende avskrivningar -16 897 119 -16 221 449  

'rets avskrivningar -675 670 -675 670  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -17 572 789 -16 897 119  

    

Utg"ende redovisat v!rde 40 519 437 41 195 107  

    

Taxeringsv"rden byggnader 50 197 000 50 197 000  

Taxeringsv"rden mark 26 028 000 26 028 000  

 76 225 000 76 225 000  

    

 

Not 9 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fodringar 40 593 25 991  

F rutbetald f rs"kring 25 341 23 619  

 65 934 49 610  

    

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2024-12-31

L"nebelopp

2023-12-31

Swedbank 3,033 2025-03-28 7 750 000 7 870 000

Swedbank 3,033 2025-03-28 9 241 484 9 361 484

Swedbank 3,033 2025-03-28 8 560 507 8 680 507

   25 551 991 25 911 991

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   25 551 991 25 911 991

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r

som kortfristig skuld enligt direktiv fr!n 'RL.
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Not 11 St!llda s!kerheter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fastighetsinteckning 43 856 000 48 322 000  

 43 856 000 48 322 000  

    

 

Not 12 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fj"rrv"rme 23 864 80 194  

El 57 909 16 073  

Hush!llsavfall 6 115 9 178  

R"nta 6 458 9 740  

Avgifter och hyror 362 083 329 468  

Vatten 12 402 0  

 468 831 444 653  
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

  

Jan-Axel Axelsson Jan Glad

Ordf rande  

  

  

  

Tom Walld$n Lise-Lotte Zackrisson

  

  

  

  

Kenneth Larsson  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

 

 

Peter Lindqvist  

Revisor 

BOREV revision AB 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Salen 1, org.nr 716426-3498 
__________________________________________________________________________________________ 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Salen 1 för räkenskapsåret  
2024-01-01 – 2024-12-31. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och 
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 
styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 
fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information 
eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i 
de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns 
någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande 
tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de 
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Salen 1 för räkenskapsåret 2024-01-01 – 2024-12-31 samt av 
förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

 
 
 
 

 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan  
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg 
och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 
för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Uppsala den dag som framgår av min elektroniska signatur 

 

______________________________________ 
Peter Lindqvist  
Revisor 
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